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1.0 Temat opracowania.

Przedmiotem opracowania jest docieplenie i kolorystyka budynku gtéwnego
szpitala powiatowego w Biatogardzie potozonego przy ul. Szpitalnej dz. 219/10.

2.0 Podstawa opracowania.

- zlecenie | umowa z Inwestorem — Starostwem Powiatowym w Biatogardzie,
- audyt energetyczny budynku rozpatrywanego,

- ustalenia z Inwestorem,

-inwentaryzacja budowlana do celéw opiniodawczych udostepniona przez
Inwestora,

-ogledziny i domiary inwentaryzacyjne budynku gtéwnego,

- Polska Norma PN —91/B — 02020 dotyczaca ochrony cieplnej budynku,
- PN-EN ISO 6946 — Opor cieplny | wspodifczynnik przenikania ciepfa.
— PN - B - 02025 — Obliczanie sezonowego zapotrzebowania na ciepto.....

- PN — 83/B — 03430 — Wentylacja w budynkach uzytecznoéci publicznei......

- Rozporzadzenie MGPIA z dnia 14.12.1994r. ( z péZniejszymi zmianami )
dotyczace warunkdw jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie,
- Instrukcja 1TB 334/96 — ocieplenie $cian budynku metoda lekkg ,mokra”.

- Rozporzagdzenie Ministra Zdrowia z dnia 10 listopada 2006r. w sprawie
wymagan, jakim powinny odpowiada¢ pod wzgledem fachowym i sanitarnym
pomieszczenia i urzadzenia zaktfadu opieki zdrowotnej ( Dz. U. z dnia
24.11.2006r ).

- wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biatogard z dnia 8 czerwca 2009r. wydany przez Burmistrza Biatogardu.



3.0 Charakterystyka techniczna budynku.

Budynek gtéwny Szpitala Powiatowego przy ul. Szpitalnej 7 usytuowany w
zabudowie luznej w budynku dwukondygnacyjnym z poddaszem uzytkowym w
petni podpiwniczony przeznaczony do termomodernizacji. Obiekt sktada sie z
dwdch zasadniczych budynkdw poigczonych w ksztatcie litery H. Budynek o
rozczfonkowanej formie o prostej elewacji z wyeksponowanymi wejsciami,
jednoklatkowy, korytarzowy trzytrakcyjny z wewnetrznym korytarzem.

Obiekt w zadawalajacym stanie technicznym, starannie utrzymany, spefniajacy
do dnia dzisiejszego swojg funkcje zgodnie z przeznaczeniem szpitalnym.
Wejscia bezposrednio z terenu. Wysokosc kondygnacji zmienna od 350 -
240cm. Budynek 75 — letni wykonany w wersji tradycyjnej, murowany ze
stropami ceramicznymi i drewniang wiezbg dachows kryty dachowka
ceramiczng — karpiowka. Obiekt niestety zestarzat sie fizycznie i wymaga
termomodernizacji. Budynek usytuowany w | strefie klimatycznej, zbudowany
w 1935r. Budynek zaopatrzony w niezbedne instalacje.

4.0 Zakres robét towarzyszgcych.
Okna: do wymiany na okna PCV o wspdiczynniku K = 1,0 W/(m’K)

Parapety: Wymiana parapetow zewnetrznych na projektowane z blachy
powlekanej ( brgzowe }, wystajace 4cm poza lico sciany,

Obrébki blacharskie: wymiana opierzen i obréobek blacharskich na nowe z
blachy powlekanej.

Rynny i rury spustowe: wymiana rynien i rur spustowych na rynny irury z
blachy powlekanej — brgzowe.

5.0 Ocieplenie $cian budynku.

Stan techniczny $cian zewnetrznych pod wzgledem konstrukcyjnym jest dobry.
Na elewacjach wystepujg symptomy starzenia sie w postaci plam, zaciekdw.....
Elewacja budynku wymaga odnowienia w catosci.

Sciany zewnetrzne charakteryzujg sie wysokim wspétczynnikiem przenikania
ciepta - przegrody zewnetrzne budynku nie spetniajg wymogow przedmiotowej
normy.



Grubosc¢ warstwy ocieplenia, ktdre spetniatoby wymieniong norme, przyjeto na
podstawie ohliczer z audytu energetycznego, gdzie grubosé warstwy
styropianu przyjeto 14cm.

Przed przystgpieniem do ocieplenia scian nalezy sprawdzi¢ powierzchnie $cian
( szczegdtowe ogledziny i opukiwanie ), oczyscic z kurzu, tfuszczu, mchu i
odrostow roslin, usunad kruche, odpadajace tynki oraz naprawic i wyrdwnad
ubytki w Scianach.

Zabrania sie przyklejania styropianu na powierzchniach scian, na ktérych kruszy
sie lub odspaja warstwa fakturowa, tynk badZ tuszczg sie farby.

Do ocieplania scian metodg , lekkg-mokrg” nalezy stosowac materiaty
odpowiadajgce wymaganiom aktualnych norm badz wymaganiom podanym w
aprobatach lub $wiadectwach wydanych przez ITB.

Do ocieplenia scian budynku nalezy stosowac plyty styropianowe, samo
gasngce, sezonowane przez okres min 8 tygodni od daty wyprodukowania:

- gestos¢ objetosciowa 15 — 20 kg/m?,
- docieplenie nalezy wykonywad w temp. Zewnetrznej + 5°C do 25°C

- zabrania sie wykonywania prac dociepleniowych podczas opaddw i silnego
wiatru,

- do wykonania ocieplenia zastosowac kompletng technologie ATLAS STOPTER.
System ten posiada cechy samoczyszczgce, czyszczenie sie powierzchni z kurzu
nastepuje pod wptywem opaddow atmosferycznych, odporny na zmywanie
wodg, o wysokiej przepuszczalnosci pary wodnej, odporny na promienie UV .

6.0 Wytyczne wykonywania ocieplenia.

- ptyty styropianowe nalezy przykleja¢ w ukiadzie poziomym w systemie
mijankowym, na styk, z zastescwaniem kleju — biatej zaprawy, nakfadajac na
piyty metodg punktowo — pasowg, poczawszy od wczedniej zamocowanego
profilu metalowego,

- naktadane na $cianie plyty styropianowe nalezy na biezgco rownac do
ptaszczyzny przy pomocy fat lub rozciggnietych sznurdw w pionie i poziomie,



- powstate w trakcie oktadania scian nierdéwnosci ptyt styropianowych nalezy
zeszlifowad,

- szczeliny miedzy ptytami nalezy wypelni¢ waskimi paskami styropianu lub
pianka poliuretanowg — zabrania sie wypetniania szczelin zaprawa klejows,

- przyklejone piyty styropianowe do $ciany nalezy zamocowac kotkami. { cztery
na 1m’),

- narozniki scian i osciezy nalezy wzmocnic kgtownikami z cienkiej stali
perforowanej,

- na przyklejone i umocowane kotkami ptyty styropianowe nalezy natozy¢ przy
pomocy pac grzebieniowych ze stali szlachetnej , warstwe zaprawy klejowo —
szpachlowej i zatopi¢ siatke, zas na nig natozy¢ tkanine zbrojeniowg z witdkna
szklanego i wcisnaé przy pomocy rakli w warstwe zaprawy, a nastepnie $ciggnac
ptasko wydostajgcy sie przez tkanine zaprawe. Naklejona tkanina zbrojeniowa
nie moze wykazywac pofatdowan i musi by¢ rownomiernie napieta. Narozniki
osciezy przy otworach nalezy wzmocnié przez doklejenie paskéw tkaniny
zbrojeniowej o wymiarach 30 x 30cm.

- mase tynkarskg nanosi¢ po 12 godz. Schniecia zagruntowanej powierzchni.

- na przygotowane i zagruntowane podtoze nakfada sie tynk cienkowarstwowy
warstwg o grubosci ziarna kruszywa, przy pomocy gladkiej pacy ze stali
nierdzewnej. Strukture tynku uzyskuje sie poprzez zacieranie pacg z tworzywé'-
sztucznego. Powstatg powierzchnie warstwy zacieramy na mokro do uzyskania
zadanej faktury.

- prace malarskie mozna rozpoczac po catkowitym wyschnieciu tynku. Nalezy
zastosowac elewacyjng farbe silikonowa,

- cokdt budynku i pas Scian piwnicznych ociepli¢ styropianem ekstradowanym i
obtozy¢ ptytkami klinkierowymi,

7.0 Ocieplenie stropodachu.

Grubos$c¢ warstwy ocieplenia przyjeto na podstawie obliczen z audytu
energetycznego — 18cm. Wetna mineralna migkka.



8.0 Roboty pokryciowe.

Po rozbiorce pokrycia z dachdwki ceramicznej oraz tat drewnianych
zaimpregnowac drewniang wigzbe dachowg przeciwogniowo i
przeciwbiologicznie przez oprysk srodkami impregnacyjnymi. Nastepnie mozna
nabic taty drewniane pod pokrycie blacha dachéwkows. Istniejaca wiezba
posiadac bedzie zapasy wytrzymatosci bez koniecznoéci wzmocnien.

INFORMACIJA DO PLANU ,,BIOZ”
1.0 Wykaz rozbiérek.
Planowanych rozbidrek budynkéw nie planuje sie.
2.0 Zagospodarowanie terenu.

Zagospodarowanie terenu nie ulega zmianie. W zwigzku z realizacja ocieplenia
zachodzi potrzeba ustawienia rusztowan, ktére winno byé wykonane zgodnie z
obowigzujgcymi warunkami technicznymi i pod nadzorem oséb upowaznionych
do kierowania robotami budowlano — montazowymi.

3.0 Zagrozenia podczas robét.

Nie przewiduje sie zagrozen wystepujgcych podczas realizacji robét
budowlanych.

4.0 Wydzielenie i oznakowanie robét budowlanych.
Na placu budowy nalezy oznakowa¢ prowadzone roboty zgodnie z przepisami.
5.0 Informacje o instruktazu pracownikow.

Pracownicy przed przystgpieniem do realizacji robét budowlanych szczegdlnie
niebezpiecznych powinni by¢ poinformowani o istniejgcych zagrozeniach i
przeszkoleni zgodnie z obowigzujgcymi przepisami BHP.
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VIASTA RIALOGARD
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Biatogard, 8 czerwcﬁ 2006 ¢

RMISTRE

ZP0OS8.7327-1/133409

Szpital Powiatowy w Bialogardzie
ul, Chopina 29
78-200 Bialogard

WYPIS
Z MIEISCOWEGQ PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA BIALOGARD

Informuje, ze zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Bialogard

zatwierdzonym uchwala Rady Mieiskief Bialogardu Nr XLVI/396/06 z dnia 27 pazdziemika 2006 r. w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bialogard, (Dz. Urz. Wojewodztwa Za-
chodniopomorskiego Nr 11 poz. 21633, '

teren dzialki gruntu nr 219/10 w obrebie ewidencyjnym 011 m. Bialogard, przy ul. Szpitalnej, oznaczony
jest symbolem 2Uz,U | majg do 1ef nieruchomoded zastosowanie nize] wymienione ustalenia plamg,

Rozdzial 1 Postanowienia ogélne

g1

Nie dotyezy

Rozdzial 2 Ustalenia dla wszystkich ferenéw

§ 2. Ustalenia dotyezace przeznaczenia terendw.
{. Na rysunku ozpaczono symbolami podstawowe przeznaczenie tereudw:

to

1y - 3yne dotvezy

4} U - tereny zabudowy ushugowel;

53 - &) nie dotyczy

9} Uz - tereny ushag zdrowia;

143}~ 44) nie dotyvezy;

Na rvsunku oznaczone takze kombinacje powyiszyel svmbolt, co oznacza. ze na danvm terenie ustalono
Jedno do trzech przeznaczen dotyezacych zaréwno tevenu jak 1 poszezegdinyceh dziatek budowlanych,
przy czym na jedne) dziakee budowlane) moze byé zrealizowana jedna, dwie lub trzy funkcje, chyba Ze
ustalenia szezegdlowe rozdziaha 3 stanowig inaczel

1} — 4} nie dotyczy

Ustalenia dotyezagee zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

nalezy zachowad i Kontynuowad lokalizacig tradycyjne) wielofunkeyinej zabudowy obrzezne) - kwarta-
fowe] w strefie centralnej 1 érédmiedciu oraz wolno stojace) zabudowy osiedlowe) w strefach peryleryi-
nych, wlasciwej dla charakteru przestrzeni tmejskiej:

nakazuje si¢ zachowanic warlodciowe) historyezngl zabudowy $wiadezace] o toZsamoscl przestrzemne;
miasta, w szezegdinodet obiektdw okrelonyeh na rysunku plang jako obiekiy wpisane do rejestru zabyt-
kow lub o wysakich walorach zabytkowych: :
ustala sie likwidacje zabudowy gospodarcze]. fakée historveznel, o niskich walorach architektonicznyeh i
techimcznych oraz substandardowych 1 tymezasowych pawilondw uslugowych:

- 10) nie dotyezy,

w ustaleniach szezegdlowych w rozdziale 3 wysokos¢ isiniejgeyeh 1 rozbudowywanych budynkdw wyra-
rono w kondygnacjach, natomiast dla projektowanyeh budynkdw opréez Hezby kondygnacji okredlono
maksymalng wysokosé w metrach Hezona od powierzchni terenu przy napnizszym weidciu do budynku do
najwyzsze] kalenicy dachu lub najwyZej polozonel powierzehnl przekryeia dachu

o tle w ustaleniach szezegdlowyeh rozdzialn 3 nie okredkono inaczel, dla projektowane zabudowy ustala
ste maksymalne wysokosei zabudowy liczone od powierzehni terenu przy vajnizszym wejsciu do budyn-
ku do najwyisze] kalenicy dachu Tub najwyzej polozone powierzehni przekrycia dachu

a}t dla budynkdw jednokondvgnacyinyeh - do 6.0 m,



b) dla budynkéw dwukondygnacyjnych - do 9,0 m,

c) dia zabudowy trzykondygnacyjnej - do 12,0 m,

d) dla zabudowy czterokondygnacyjnej - do 15 m,

€) dla zabudowy pigciokondygnacyjnej - do 18 m,

f) dla budynkéw, dla ktérych dopuszezono nadbudowe o 1 kondygnacje w ramach poddasza ustala sie
mozliwosé powigkszenia wysokoéci istnigjacego budynkn maksymalnie o 6 m;

13) nie dotyczy; :

14) ograniczenie pkt 12 nie dotyczy takich elementéw jak akcenty architektoniczne (np. wiezyczki, sygnatur-
ki, itp.) oraz sytuacji, gdy dla sasiedniego budynku dopuszezono mozliwosé nadbudowy:;

15) ustala si¢ wysoko$é nowych budynkéw garazowych i gospodarczych - 1 kondygnacja z ewentnalnym
poddaszem nieuzytkowym, przy czym wysokosé kalenicy lub innego naj wyzej potozonego przekrycia da-
chu nie moze przekroczy¢ 5 m od poziomu terenu;

16) budynk: garazowe i gospodarcze nalezy realizowaé przy granicach dzialek {bocznych i tylnych), przy
czym budynki realizowane na réznych dziatkach przy ich wspdlnych granicach winny mie¢ jednakowe
parametry zabudowy (wysokoé¢ gérnej krawedzi elewacii, ksztatt i wysoko$é dachow, r0zZwiazania mate-
riafowe); na dziatkach o powierzchni wiekszej niz 1000 m” pozostawia sie swobode w lokalizacji budyn-
kow garazowych 1 gospodarczych z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

17} - 18) nie dotyczy;

19} dla glownego budynku zlokalizowanego na froncie dziatki lub najwigkszego budynku w obrebie dziatki
na terenach stref ochrony konserwatorskiej "A" i "B" obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) nalezy bezwzglednie zachowaé geometrig dachéw na obiektach o wysokich walorach zabytkowych,

b) w przypadku zmiany pokrycia dachu na obiekeie o wysokich walorach zabytkowych lub o walorach
zabytkowych - nakaznje sig dostosowanie w zakresie kolorystyki i materiatu do pokrycia historyczne-
80 wystepujacego na tym budynku lub w dokumentacji archiwalnej obiektu lub w przypadi ich bra-
ku nawigzanie do pokrycia 1 kelorystyki na innym obiekcie zabytkowym polozenym na tym samym te-
renie funkcjonalnym,

¢) w przypadku zmiany geometrii i pokrycia dachu na obiektach bez wartoéci zabytkowych lub realizacji
dachow na obiektach nowych nakazuje sig nawiazanie w zakresie geometrii, kolorystyki i materiatu do
geometrii 1 pokrycia na obiekcie zabytkowym o takim samym przeznaczeniu, zlokalizowanym w obre-
bie terenu funkcjonalnego, na ktdrym jest sytuowany;

20) nachylenie potaci dachowych okre$lono w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3, przy czym dopuszcza
sig przekroczenie maksymalnego kata pochylenia potaci dachowych w przypadku realizacji dachéw man-
sardowych do 70°;

21) — 22) nie dotyczy

23} za zgoda organu do spraw ochrony zabytkéw dopuszcza sig inne rozwiazania materiatowe i kolorystyczne
niz okreslone w pkt 19, 201 21; '

24) - 27) nie dotyezy; _ :

28) nowg zabudowg, rozbudowywane czgéci budynkdw nalezy lokalizowaé wedhug obowiazujacych lub nie-
przekraczalnych linii zabudowy, okreslenych na rysunku planu, przy czym obowiazujaca linia zabudowy
dotyczy budynkéw gléwnych, natomiast dla budynkéw pomocniczych (garazowych i gospodarczych)
obowiazujaca linia zabudowy stanowi linie nieprzekraczalna);

29) dopuszcza sig wysunigcia poza obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) okapow i gzymséw na wysokosci powyzej parteru: do 1,5 m,

b) balkondw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrzaych, pochylni iramp: do 1,3 m,

¢) innych elementéw programu architektonicznego (przedsionkéw, daszkéw nad wejsciami, studzienek
doSwietlajacych piwnice oraz elementéw wspartych na stupach) do 1,5 m; linia zabudowy nie ograni-
cza sytuowania inZynieryjnych urzadzen sieciowych poza budynkami;

30} - 35) nie dotyczy, _

36) ustala sig zakaz urmieszczania reklam w formie obiektdéw wolno stojacych na terenach ochrony konserwa-
torskiej "A", "B" i ochrony krajobrazu "K" oraz reklam na elewacjach budynkéw w sposdb zmieniajacy
lub zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego, np.: kolurrmy, pilastry, obramowania portali i
okien, balustrady, gzymsy i zwieniczenia, ptyciny i kompozycje sztukatorskie, potacie dachowe, itp.;

37) na terenach potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej "A" oraz na obiektach o wysokich walorach
zabytkowych obowiazuje zakaz umieszczania reklam powierzchniowych w formie tablic, banerdw, itp.,
dopuszcza sig stosowanie szyldow na budynkach gléwnych, jezeli:

a} jest to szyld w formie wypukiego liternictwa umieszczanego na elewac)i lub szyld w formie tablic, w

b



tym stylizowanych semaforowych mocowanych do elewacji budynkéw o powierzehni, mierzonej po
obrysie zewnefrznym, nie wiekszej niz 1 m’ na jeden lokal ustugowy,

b) jest dostosowana forma i stylem do kompozycji i detalu elewacji,

¢) dotyczy prowadzonej na terenie dziatki lub zespolu dziatek, do ktorych posiada sig tytut prawny do
prowadzenia dziatalnosci;

38) nie dotyczy
39) dopuszcza sie realizacje noénikéw reklamowych innych niz wolno stojace:

a} dla dz1a1k1 budowlanei na terenach ustug o tacznej powwrzcbm noénika reklamowego nie wigkszej niz
10 ny’, mierzonej po obrysie zewnetrznym,

b) dla dzialki budowlanej na terenach produkcyjno usfugowych 1 ushugowych o Iacznej p0w1erzchzu no-
4nika reklamowego nie wickszej niz 20 m’, z zastrzezeniem, iz musi ona stanowi¢ w zamy$le architek-
tonicznymn wraz z zabudowg lub/i (w zaleznoSci od funkgeji terenu i warunkdéw zabudowy 1 zagospoda-
rowania terenu podanych w ustaleniach szezegélowych) zagospodarowaniem terenu jednelitego har-
monijny zespol,
¢) nie dotyczy;

40) nie dotyczy;
41) objete planem miejscowym tereny sq terenami rehabilitacji istnigjacej zabudowy 1 infrastruktury tech-
neznej;
42) nie dotyczy;

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulfurowego:

1) realizacja inwestycji w ramach Obszaru Natura 2000 "Dorzecze Parsgty” PLH 320007 musi uwzgledniad
zasady zagospodarowania i uiytkowania terenu oraz zakazy okredlone w przepisach odrebnych, w szcze-
g6lnoécei o ochronie przyrody;

2} plan wskazuje pomniki przyrody ozywionej, objgte ochrong prawna na podstawie przepiséw odrqbnych

zgodnie z rysunkiem planu | tabela;

Lp. Opis obiektu ' Lokalizacja Podstawa prawna
Uwagi

1. | 2 buki zwyczajne odm. Ul Dworcowa przed bu- Rozporzadzenie Nr 12/95 Wojewody
czerwonolistna, obwéd 290 { dynkiem PKP, dziatkkanr | Koszalinskiego z dnia 28.12.1995 1.
1340 cm. 285 obreb.6. opublikowane w Dz. Urz. Woj. Kosz.

719961 Nrli2, poz. 7.

2. | Buk zwyczajny odm. Ul. Dabrowszezakow 14, | Uchwala Nr XXXV/387/01 Rady
czerwonolistna, obwod 262 | teren Zespotu Szkot Zawo- | Miasta Biatogard z dnia 14 grudnia
cm, dowych, dziatka nr 251 - {2001 r.

obreb 007.

3. | Buk zwyczajny odm, Ul Dabrowszczakéw 14 | Uchwata Nr XXXV/387/01 Rady
czerwonolistna, cbwdd 316 | teren Zespohu Szkét Zawo- | Miasta Biatogard z dnia 14 grudnia
cm. dowych, dziatka nr 251 {2001 r.

abreb 007,
-4, | Kasztanowiec zwyczajny, | Ul 1 maja, dzjatka nr . Uchwata Nr XV/116/99 Rady Miasta

obwod 308 cm. 472/8 obrgb 006, Biatogard z dnia 27 sierpnia 1999 r.

5. | Buk zwyczajny odm. Szpital Rejonowy przy ul. | Uchwala Nr XVI/16/99 Rady Miasta
czerwonolistna, obwod 340 | Szpitalnej 9, dziatka nr 219 | Bialogard z dnia 27 sierpnia 1999 r.
cm. obreb 011

6. | Buk zwyczajny odm. Szpital Rejonowy przy ul. | Uchwala Nr XVI/16/99 Rady Miasta
czerwonolistna, obwod 365 | Szpitalnej 9, dziatka nr 219 | Biatogard z dnia 27 sierpnia 1999 1.
cim. obreb 011




7. 1 Kasztanowiec zwyczajny, | Ul Grunwaldzka 47, Uchwata Nr XXXV/387/01 Rady

obwdd 346 cm. dzialka nr 264/3 obreb 007. | Miasta Bialogard z dnia 14 grudnia
2001 r.

8. | Platan klonolistny, obwéd | Ul Swidwifiska 21 a w Uchwala Nr XXX V/387/01 Rady

280 cm. pasie drogowym drogi po- | Miasta Biatogard z dnia 14 grudnia
wiatowe] nri69, dziatka nr {2001 1.
672 obreb 17.

9. | Platan klonolistny, obwod | UL Swidwinska2l a w Uchwala Nr XXXV/387/01 Rady

275 cm. pasie drogowym drogi po- | Miasta Bialogard z dnia 14 grudnia
wiatowe] nr 169, dziatka nr | 2001 r.
672 obreb 17.

10. | Dgb szypulkowy, cbwod Skrzyzowanie ulicy Pil- Uchwala Nr XXXV/387/01 Rady

367 cm. sudskiego z ulicg Batalio- . | Miasta Bialogard z dnia 14 grudnia
ndéw Chlopskich, dziatka ar [ 2001 1.
263 obreb 17,

11. | Aleja 88 lip drobnolist- Ul Kolobrzeska, teren Uchwala Nr XXXVBS?;’Ol Rady
nych na dhugoéci ok.150 m, | cmentarza niemieckiegoi | Miasta Biatogard z dnta 14 grudnia
obwody 149-287 cm, zoinierzy Armii Radziec- 2001 r,

kiej dziatkanr 3 obreb 11.

12. | Aleja 12 debdw szypultko- | teren "Parku Miejskiego Orzeczenie nr 11 z dnia 29.01.1954
wych w wieku 400- 600 lat, | im. prof. Leona Mroczkie- |r. opublikowane w Dz. Urz. WRN Nr
na powierzchni 3,24 ha, wicza 17 z dnia 18.05.1954 r, Ponownie
obwody 330-520 cm. zatwierdzony rozporzadzeniem nr

7/92 Woj. Kosz. z dnia 08.09.1996 r.
opublikowane w Dz, Urz. Woj. Kosz.
Nr

13. | Dab szypulkowy, obwod Ul. Drzymaty, granica Uchwata Nr XV/137/04 Rady Miasta

343 cm i wys. 26 mo dzialek o nr ewid. 284 (ob- | Biatogard z dmia 28 stycznia 2004 r.
reb 06) 1 404

14, | Buk zwyczajny, obwod Ul. I Maja 23, dziatka nr Uchwata Nr XV/137/04 Rady Miasta
313 c¢m, wys. 14 m. 309 obreb 06. Biatogard z dnia 28 stycznia 2004 1.

15. | Buk zwyczajny, obwaéd UL Bataliondw Chiop- Uchwatla Nr XV/137/04 Rady Miasta
262 cm, wys. 15m skich, dziatka nr 123/2 Bialogard z dnia 28 stycznia 2004 r.

obreb 017, '

16. | Dab szypulkowy, obwdd Ul Batalionéw Chiop- Uchwata Nr XV/137/04 Rady Miasta
358 cm i wys, 22 1m0 skich, dziatka nr 112 obreb | Biatogard z dnia 28 stycznia 2004 r.

017,
17, | Jesion wyniosly, obwéd Ul Grunwaldzka, dziatka | Uchwata Nr XV/137/04 Rady Miasta
296 cm, wys. 22 m nr 267/1 obreb 007. Biatogard z dnia 28 stycznia 2004 r,

3) w stosunku do pomnikéw przyrody ozywionej w odleglosci minimum $ m od maksymalnego zasiggu
korzeni 1 korony drzew, a w stosunku do starodrzewu w odleégloéci minimum 5 m od pnia, zabrania sie:
a) wznoszenia obiektow budowlanych,
b) wycinania, niszczenia lub uszkadzania drzewa,
¢) zanieczyszczania terenu,



d) przeksztalcania uksztaltowania terenu, w szczegdlnoéci tworzenia nasypow 1 wykopdw,
e) umieszczania tablic, napiséw i znakéw innych niz oznaczenie pomnika przyrody;

4) na terenie objetym planem zakazuje sie:

5)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)
13)

14)

a) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywal na $rodowisko, dla ktdrych obowiazek
sporzadzenia raportu moze byé wymagany na podstawie przepiséw odrebnych, z wylaczeniem: obiek-
tdw i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosei drég i sieci uzbrojenia terenu, zespolow
zabudowy mieszkaniowej fub ustugowej na terenach o powierzchni powyzej 2 ha, garazy lub parkin-
géw samochodowych lub zespotu parkingdw dla powyiej 300 samochedéw osobowych, z dopuszeze-
niem lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko na terenach ozna-
czonych symbelami terenu P, P,U, U,P, U, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia inacze),

b} wytwarzania odpaddw niebezpiecznych,
¢} skladowania odpaddw; :
na terenach zabudowy mieszkaniowej, mleszkamowo ustugowej oraz na terenach laséw, zieleni urza-
dzonej i izolacyjne] ustala si¢ zakaz lokalizowania dziatalnodci, w ktore) eksploatacja instalacjt moze
prowadzi¢ do przekroczenia dopuszezalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisjg sub-
stancji 1 energii, w szczegdinosel dotyczace wytwarzania hatasu, wibracii, promieniowania, zanieczysz-
czanla powietrza, gleby, wod powierzchniowych 1 podziemnych;

dzialaino$¢ zadrzewieniowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ponizszymi zasadami:

a) na terenach mezurbamzowanych do nasadzeni nalezy uzywaé rodzimych, zgodnych z s1edl1sk1em ga-
tunkdw drzew 1 krzewow,

b) przy tworzeniu zadrzewien wykorzystaé nalezy istniejacy "potencjat renaturalizacyjny” w postaci po-
zostawionych samym sobie fragmentdéw mozliwie stabo przeksztalconych zarodli, tgk { ugoréw,

c) nalezy zachowaé drzewa i krzewy, kidre wyrosty na terenach zabudowywanych (np. przy ogrodze-
niach terendéw przemystowych),

d) zezwolenia na wycinke drzew i krzewdw nie zwiazane z inwestycjami 1 zmiang przeznaczenta terenu
powinny by¢ wydawane wylacznie pod warunkiem wprowadzenia nowych nasadzen,

¢) wprowadzad nowe zadrzewienia i zakizaczenia wzdhuz ciggdw komunikacyjnych,

f) ustala sie zachowanie nawierzchni przepuszczalnej wokoét drzewa w odlegtosel 1 m od pnia drzewa;

w przypadku inwestycji przecinajacych istniejace korytarze ekologiczne, nalezy ograntczaé ich wplyw na

srodowisko przyrodnicze, stosujac odpowiednie przepusty, oslony, nasadzenia, itp.;

na odcinkach rzek poza zwarta zabudowa nalezy umozliwi spentaniczne ksztaliowanie sie koryta;

ustala sie utrzymanie istniejacych trwatych uzytkéw zielonych wokol zbiomikdw wad stojacych oraz

likwidacje gruntdéw ornych dochodzacych do koryta rzek i i zamiang ich na trwale uzytki zielone (bgdZ za-

lesienie);

ustala sie ograniczenie lub calkowite wylaczenie obszardw torfowisk z mehoraCJ1 osuszajacych;

a) nalezy zaniechaé osuszania 1 zasypywania lokalnych mokradet na dnach dolin,

b) grunty ome stabsze, o bardzo niskiej przydatnoéci rolniczej, przeznacza sig do zalesienia lub w zalez-
noéci od charakteru siedlisk (zwlaszcza o skrajnych warunkach ekologicznych), pozostawiaé w formie
nieuzytkdw podlegajgcych spontanicznym procesom regeneracynynm,

¢} nalezy dbad o zachowanie drzewostanéw warto$ciowych, za ktore uznaé nalezy: drzewa objgte ochro-
ng prawng w formie pomnikoéw przyrody, starodrzewy lub wystepujace na terenach chromonych, za-
drzewienia ¢ duzym znaczeniu kulturewym, naukowym i estetycznym oraz zadrzewienia §rddpolne i
przydrozne na rozleghych terenach otwartych,

d)} nie dopuszcza sig kaskadyzacji Parsety jakimikolwiek budowlami hydrotechnicznymi,

¢} w dolinie rzeki Parsety nakazuje sig utrzymanie dotychczasowej gospodarki w lasach komunalnych
oraz odtworzenie gospodarki kosno - pastwiskowej, tam gdzie zostata ona zaniechana;

ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni urzgdzone;:

a) zakaz niszczenia cennych gatunkow i zbiorowisk roélinnych,

b) zakaz likwidowania zbiornikoéw wodnych oraz obszardw wodno-blotnych,

¢) zakaz wprowadzania inwestycji, ktore mogg spowodowad naruszenie walordw krajobrazowych,

d) wzdluz ciekéw wodnych zabrania sie grodzenia terenu oraz wprowadzania wszelkiego zagospodaro-
wania, ktore uniemozliwi dostep do wad dziko zyjacym zwierzetorm;

ustala sie nakaz zachowania istniejgcych laséw ochronnych;

obowiazuje catkowity zakaz uszczuplania ferendw uzytkowanych jako las oraz platéw terenu ze staro-

drzewem, ich niszczenia 1 dziatas oslabiajacych ich odporno$c gatunkowa i siedliskows;

plan wskazuje granice projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu "Dolina Parsgty", ktory zosta-



1)

2)
3)

nie objgty ochrong prawng na podstawie przepiséw odrgbnych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

niniejszy plan okresla obiekty i obszary zabytkowe objete ochrona konserwatorska w nastqpu; aCy sposch;

a) obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw objete $cista ochrona kenserwatorska na zasadach
okreslonych w przepisach odrebaoych, _

b) obiekty o wysokich walorach zabytkowych objete ochrona na podstawie niniejszego planu,

¢) pozostate obiekty o walorach zabytkowych objgte ochrona na podstawie niniejszego plany,

d) strefe "A" ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego, strefe "B" ochrony konserwatorskiej za-
chowanych element6éw zabytkowych, strefe "K" ochrony krajobrazu, strefy W1, WII, WII ochrony
stanowisk archeolo gicznych objgte ochrong na podstawie niniejszego planu;

nie dotyczy

obiekty o wysokich walorach zabytkowych objete ochrong na podstawie piniejszego planw:

Lp.

obiekt adres datowanie

47,

budynek uzytecznosel publiczogj - szpi- | Szpitaina 7 ok. 1927-30, przebud.
tal, oddziat dzieciecy 1933-34

4)
5)

nie dotyczy;

dla obiektéw wymienionych w pkt 2 1 3 oraz pozosta}ych obiektéw o walorach zabytkowych zlokalizo-

wanych w ramach strefy "A" ochrony konserwatorskiej ustala sie:

a) nakaz utrzymania bryly - zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektu, za wyjatkiem odtwarzania jego nie-
1stniejacych pierwotnych czedcl, ktorych wystepowanie potwwrdzq badania historyezne i architekto-
niczne oraz w miarg potrzeby archeologiczne,

b) zakaz zmiany geometrii dachéw, za wyjatkiem odtwarzania jego nieistniejacych pierwotnych czesci,
ktérych wystepowanie potwierdza badania historyczne i architektoniczne,

¢) nakaz dostosowania istnigjacych 1 projektowanych elementdéw innych niz oryginalne, a komecznych
do wprowadzenia w zwigzku z nadang w ustaleniach szczegdtowych funkcjg obiektu, do oryginalnej
kompozycji 1 detalu elewacji z jednoczesnym nakazem zachowania asi oryginalnych podzialéw ele-
wacyjnych, z zastrzezeniem, ze adaptacja na cele ustugowe mozliwa jest bez zmiany elewacji,

d) nakaz wtrzymania cryginalnych: kompozycji 1 detalu etewacii frontowej,

€) ujednolicenie architektonicznie i materialowo pierwszej kondygnacji nadziemnej (parteru) i/lub (w za-
leznosel od wystgpowania) sutereny do osi oryginalnych podziatéw elewacyjnych wyzszych kondy-
gnacji,

f) zakaz dobudowywania balkondw, wykuszy i logii, z wyjatklem odbudowywama elementéw potwier-
dzonych badaniami historycznymi i architektonicznymi,

g) zachowame tradycyjnych proporcji otwordéw 1 form opasek zgodnych z oryginalnym stylem architek-
toniczanym budynku,

h) utrzymanie zachowanej oryginalnej stolarki okiennej oraz podziatéw pozostalej stolarki okiennej; w
przypadku koniecznosci wymiany stolarki oryginalnej, nowa powinna mie¢ charakter odtworzeniowy
wzgledem historycznego, w przypadku konieczno§ei wymiany stolarki okiennej innej niz oryginalna
nakazuje sig kontynuacje tradycyjnej formy stolarki okiennej wedtug zachowanych wzoréw oryginal-
nych wystepujacych na budynku lub w dokumentacji archiwalnej obiektu lub w przypadku ich braku -
nawigzanie do stosownej stolarki na innych obiektach zabytkowych polozonych na tym samym terenie
funkcjonalnym lub w bezpoérednim jego sasiedztwie,

1) utrzymanie zachowanej oryginalnej stolarki bram i drzwi wejSciowych, w przypadku koniecznosci
wymiany stolarki oryginalnej nowa powinna mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem historycznego,
w przypadku koniecznoéci wymiany stolarki bram lub drzwi wejsciowych innej niz oryginalna naka-
zuje sig kontynuacjg tradycyjnej formy stolarki wedhug zachowanych wzoréw oryginalnych wystepu-
jacych na budynku lub w dokumentacji archiwalnej obiektu lub w przypadku ich braku nawiazanie do
stosownej stolarki na innych obiektach zabytkowych potozonych na tym samym terenie funkcjonal-
nym lub w bezposrednim jego sasiedztwie,

j) nakaz stosowania tradycyjnych tynkéw ustalonych na podstawie architektonicznych badag tynkéw
budynku (wykonanie odkrywek i ustalenie pierwotnego rodzaju tynku),

k) odtworzenie pierwotnej kolorystyki otworéw na podstawie architektonicznych badan pierwotnej war-



6)

7)

8)

stwy farby (wykonanie odkrywek i ustalenie piérwotnej kolorystyki) otworéw oryginalnych,

1) ujednolicenie kolorystyki otwordw {okien 1 drzwi) w obrgbie jednego obiektu, zgodnie z kolorem usta-
lonym na podstawie wykonanych badan pierwotnej warstwy farby otworéw oryginalnych lub w przy-
padku braku stolarki oryginalnej - nawiazanie do oryginalnej kolorystyki odnosnej stolarki {okienne;
b drzwiowej) na obiektach o wartosciach kulturowych, zlokalizowanych w obrebie tego samego te-
renu funkcjonalnego,

m)konserwacja, restauracja, inodernizacja oraz remont z maksymalnym zachowaniem substancii zabytku,
a jezeli badania historyczne i architektoniczne wskazuja na konieczno$é uzapeknienia lub odtworzenia
jego czesei - z uzupetieniem lub odtworzeniem tej czedcei zgodnie z przeprowadzonymi badaniami,

n) zakaz ocieplania budynkoéw od zewnatrz, '

o) zachowanie, zabezpieczenie i wyeksponowanie pozostaosei $redniowiecznych muréw miejskich; pro-
ponuje sie uwidacznianie w zagospodarowaniu terenéw przebiegu muréw (obrys muréw w na-
wierzchniach, take zielonych, akcenty architektoniczne 1 materiatowe na budynkach, elementy matej
architektury),

p) utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

q) uzyskanie pozwolenia organu do spraw ochrony zabytkéw na wykonywanie robét budowlanych w
oloczeniu zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dla pozostatych obiektéw o walorach zabytkowych objetych ochrona konserwatorska ustala sig:

a) obowiazek zachowania formy zewnetrznej budynkéw z dopuszezeniem rozbudowy i przebudowy na
zasadach okreslonych w pkt 7,

" b) obowigzek zachowania uktadu kompozycyjnego bryly i elewacji,

¢) obowiazek zachowania form detali architektonicznych oraz odtworzenie historycznego detalu na
obiektach jego pozbawionych,

' d) obowiazek zachowania historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej oraz odtworzenie historycz-

nego wygladu stolarki juz wymienionej,

e} zakaz zmiany geometrii dachéw istniejacych budynkéw, z uwzglednieniem ustalen pkt 7,

budynki ¢ walorach zabytkowych mogga by¢ przebudowywane lub rozbudowywane na nastepujacych

zasadach:

a) rozbudowywana cze$é budynkdw w pierzejach frontowych winna gabarytami, kempozycja elewacyi,
detalem nawigzywaé do istnigjacego budynku,

b) dla zabudowy wolnostojace] rozbudowywana czgs¢ budynku winna by¢ lokalizowana na tylach istnie-
jacego budynku; dopuszeza sie, dobudowe skrzydet bocznych do istniejacego budynku ¢ walorach za-
bytkowych w czesci frontowej, przy zastosowaniu tej samej wysokoscel gzymsu lub ckapu oraz wyso-
koéci kalenicy nie wieksze] niz w rozbudowywanym budynku,

¢) rozbudowywana cze$é¢ winna gabarytami, ksztaltem dachu, rozwiazaniami materialowymu, detalami
nawiazywa¢ do czedci juz istniejacej; wysokos¢ kalenicy i gdrnej krawedzi elewac) dobudowywanego
obiektu nie moze byé wyzsza od juz istniejacych; nalezy stosowad ten sam kat nachylenia dachéw,

d) przebudowa elewacji frontowych budynkéw, zmieniajacych geometrig otworéw okiennych 1 drzwio-
wych na potrzeby nowych funkeji lokalizowanych w ich parterach jest dopuszezalna pod warunkiem
zachowania kompozycji architektonicznej calej elewacji (podziaty, osie, ujednolicenie architektonicz-
nie 1 materiatowo pierwszej kondygnaciji nadziemnej - parteru;

dla obiektdw zabytkowych objetych ochrona konserwatorska dopuszcza sig:

a) stosowanie facjat oraz innych elementéw tego typu, jedynie na zasadach rekonstrukeji w obiektach, w
ktorych wystepowanie tych elementéw potwierdza badania historyczne lub architektoniczne,

b) adaptacje poddaszy na cele mieszkalne, wykacznie przy zastosowaniu okien potaciowych (wykiuczone
lukarny, facjaty, balkony, itp.), przy czyn '

— forma, ksztalt i rozmiar okien polaciowych musi by¢ jednakowa na jednej polaci dachu,

— rozmieszezenie okien potaciowych musi by¢ podporzadkowane oryginalnym osiom kompozyeji
elewacji, w szczegdinodci nawiazywad do ukladu otworéw okiennych oraz jedngj linii poziomej na
cate) dlugosel potaci dachu, '

c) faczna suma powierzchni okien na jednej polaci dachu nie moze przekracza¢ 30%, przy czym po-
_ p

9)

wierzchnia pojedynczego okna polaciowego nie mozZe by¢ wigksza niz powierzchnia oryginalnego
otworu okiennego na obiekcie, na ktérym bedzie realizowana;

dla obiektow zabytkowych objetych ochrong konserwatorska dopuszeza sig stosowanie lukarn:

a) w obiektach, w kidrych wystepowanie tych elementéw potwierdza badania historyczne lub architekto-
niczne, przy czym w przypadku zebrania materialéw pozwalajacych na ich odtworzenie, elementy te



nalezy zrekonstruowad,

b} w pozostalych obiektach, z wy}apzemem wymienionych w pkt 2 i 3, pod warunkiem spetnienia przepi-
sow odrebnych oraz ustalen szczegétowych niniejszej uchwaly, przy czym:

- obowiazuje jedna forma lukarn na jednym budynku,

— forma i wielkos¢ lukarn musi by¢ podporzadkowana dominujacej konstrukeji dachu oraz nie moze
dominowad na elewacji,

— rozmieszezenie lukarn musi by¢ podpoerzadkowane oryginalnym osiom kompozycii elewacji, w
szezegolnosel nawlazywa¢ do ukdadu otworéw okiennych i/lub drzwiowych, przy cZym dachy ly-
kamn nie mogg sig laczy¢ oraz jednej linii poziomej na catej dhugosci potaci dachu,

— maksymalna laczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczyd 25% powierzchni dachu, pPrzy czym
powierzchnia okna w lukarnie nie moze by¢ wigksza niz 70% powierzchni oryginalnego otworu
okiennego na obiekcie, na ktérym bedzie realizowana, z zastrzeZeniem tiret drugie,
~ minimalna odlegto$¢ lukarny od §ciany poprzecznej 1,5 m,

~ geometria daszkdw lukarn musi nawiazywac do geometrii dachu,

— pokrycie daszkdw lukarn musi nawiazywaé do oryginalnego pokrycia dachu; w przypadku braku
oryginalnego pokrycia dachu nakazuje sig kontynuacje tradycyjnej formy pokrycia wedlug zacho-
wanych wzor6w oryginalnych wystepujacych w dokumentacji archiwalnej obiektu lub w przypadku
jej braku nawigzanie do pokrycia dachu na innych obiektach zabytkowych polozonych na tym sa-
mym terenie funkcjonalnym lub w bezposrednim jego sasiedztwie;

10) za zgoda organu do spraw ochrony zabytkéw dopuszcza sie inne rozwiazania architektoniczne niz okre-
§lonew pkt 6, 7, 8, 9;

11) adaptacja poddaszy na cele mieszkalne dopuszczalna jest po wykonaniu stosowmnych orzeczen technicz-
nych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12} na rysunku planu okreslono ponadto strefg "A" ochrony konserwatorskiej ukltadu urbanistycznego, strefe
"B" ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow zabytkowych, strefe "K" ochrony krajobrazu,
strefy WI, WII, WIII ochrony stanowisk archeologicznych;

13} - 14) nie dotyczy;

15} dla strefy "K" ochrony krajobrazu objetego ochrona konserwatorska ustala sie:

a) zachowanie 1 rewaloryzacje historycznych kompozycji uktadéw zicleni,

b) zachowanie osi kompozycyjnych i powiazan widokowych,

¢) utrzymanie istniejacej historycznej zabudowy oraz nawiazanie w nowych i nzupehiajacych clemen—
tach do zasad historycznej kompozycji zespoka,

d) utrzymanie zasadniczego ukladu ulic, placéw, ciagdw pieszych i alejek;

16) istniejace obiekty podlegajace przebudowie, w tym waloryzacji 1 rehabilitacji oraz obiekty nowoprojek-
towane winny skala, charakterem, rozwigzaniaii architektonicznymi, w tym detalem i stosowanymi ma-
teriatami, nawiazywac do warto$ciowej architektury historycznej wystgpujacej na ohszarze plany;

17}~ 19) nie dotyczy;

20) dla obszaréw i obiektéw objetych ochrona konserwatorska obowiazuje uzgadnianie dokumentacji projek-
towej zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagah wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie doty-
czy;

§ 7. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospedarowania teremu —
parametry dla podstawowego przeznaczenia terendéw okreélono w rozdziale 3.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
- ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych — okreslono w § 41 5 w zakresie ochrony przyrody, dziedzic-
twa kulturowego 1 zabytkdw oraz oznaczono na rysunku planu symbolami graficznymi.

§ 9. Ustalenia dotycza_ce szczegOlowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci - podzial na
dzialki budowlane, istnigjacy (granice dzialek na mapie geodezyinej) i projektowany, okre$lono na rysunku
planu i w ustaleniach szczegélowych rozdzialu 3, a ponadto;
1} -3 ) nie dotyczy,
4) na terenach ustug oraz obiektow produkcyjnych sktaddéw i magazynow ustala sie zasady wydzielania
dziatek, warunki podziatu okreslono w rozdziale 3; dziatki budowlane moga byé, w zaleznosci od po-



irzeb, istnigjacymi juz wydzielonymi dziatkami geodezyjnymi, badz ztozone z dwdch lub wigcej istnieja-
cych lub nowo wydzielonych dziatek geodezyjnych; ustala sig kierunek podziatu geodezyjnego dziatek
Jako prostopadty do linil rozgraniczajace) teren z ulica, z dopuszezalnym odchyleniem +45°

5) nie dotyczy; '

6) dopuszcza sie korekty granic istnigjacych dziatek budowlanych nie pokrywajacych sig z liniami rozgrani-
czajacymi, majace na celu poprawe ich funkejonalnosei (dostep komunikacyjny, poprawa ksztattu dzia-
tek, zapewnienie whadciwych warunkéw usytuowania istniejacych budynkdw).

8§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) nie dotyczy;

2) zakazuje sig lokalizacji obiektéw handlowych o powierzehni sprzedazy powyzej 2000 m’;

3) zakazuje sig lokalizowania innych obiektéw, jezeli uciazliwos$ci z nimi zwiazane przenikaja na teren nie-
ruchomosci nalezacych do oséb trzecich i sa w konflikcie z obecna lub planowang funkcja tych nieru-
chomosci;

4) nie dotyczy;

5) - 6) nie dotyczy;

7) przy projektowaniu obiektéw budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrong ludnoéci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okreslonymi przepisami odrebnymi;

&) wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekly i urzadzenia, a w szczegolnoéci:
obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty infrastrukiury technicznej moz-
na realizowac na kazdym terenie w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi i zasadami wspdlzycia spo-
lecznego;

9) naterenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje sig lokalizacji nowych masztow telefonii komorkowej.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacyi, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruk-
tury technicznej:

1) - 5) nie dotyczy;

6) dla zapewnienia pelnej obshugi komunikacyjnej obszam ustala si¢ zachowanie istniejacych 1 planuje sie
realizacj¢ nowych drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW;

7} ustala sig obstluge wszystkich terenéw w granicach planu z przyleghych ulic publicznych i wewnetrznych,
w szczegolnosdel na zasadach okre§lonych w rozdziale 3;

8) mna rysunku planu okredlono symbolem kierunki projektowanych $ciezek rowerowych i ciggdw pieszych;

9) dopuszeza si¢ na terenach rolnych i lesnych, a takze terenach ustug, terenach produkeyjnych, sktadow 1
magazynow, poza wyznaczonymi na rysunku planu, lokalizacje nowych drég wewngtrznych, ktérych lo-
kalizacja wynika odpowiednio z potrzeb uzytkowych wladciciela gospodarstwa, lasu lub zaktadu;

10) - 11) nie dotyczy;

12} na rysunku planu okreslono lokalizacjg terendw przeznaczonych na garazowanie i parkowanie samocho-
déw oscbowych oznaczonych symbolami Kg i Kp oraz symbolem Kp w kdtku,

13) w ramach poszczegdlnych terendw 1 dzialek nalezy zapewnic¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych
lub garazowych, zapewniajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochoddw;

14} ustala sig nastgpujace minimalne wskafmiki wyposazenia w miejsca postojowe ustalonych parcel, na kto-
rych przewidziane s3 do realizacji nowe budynki lub zmiana przeznaczenia istniejacych:

a) dla obiektéw handlowych - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m” powierzchni uzytkowe;,

b) dla obiektéw ushigowych - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m” powierzchni uzytkowej,

¢) dla obiektéw ustug publicznych - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni uzytkowej,

_d) dla obiektéw produkeyjnych - minimum 1 stanowisko na S zatrudnionych,

e) dla budynkdéw jednorodzinnych - dla jednego budynku mieszkalnego minimum 1 stanowisko na tere-
nie parcell lub w garazu wolnostojacym lub whudowanym, maksymalnie 2 stanowiska,

f) dla budynkéw wielorodzinnych - minimum 1 stanowisko na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc
postojowych w garazach;

15) na terenach zwartej zabudowy mieszkalne] 1 ushugowej, w przypadku braku technicznych mozliwosci
zapewnienta miejsc parkingowych, dopuszeza sig realizacje nowych. inwestycii, dla ktérych miejsca po-
stojowe zostang zlokalizowane poza granicami dziatki np. w ramach parkingéw publicznych - wydzielo-
nych lub w ramach ulic lub miejsca zapewnione w ramach umowy z podmiotem dysponujacym takimi



16}

17)

18)
19)

20)

21)

22)

23)
24)

miejscami;

caly obszar planu jest uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej, ktore moga podiegad przebudowie,

rozbudowie i wymianie; dla nowych inwestycji nalezy zapewni¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w pod-

stawowaq sie¢ infrastruktury techniczne) powigzana z istniejacym systemem zapewniajacym mozliwosc
podiaczenia do niej terendw zabudowanych w zakresie:

a) wodociaguy,

b) kenalizacji sanitarnej,

¢) kanalizacji deszezowej,

d) sieci energetyczne;] - skablowanej, podziemnej,

e) sieci teletechnicznych - skablowanych, podziemnych,

f) sieci gazowej,

g) sieci cieplowniczej; '

w zakresie wodociggu ustala sig - modemizacje, rozbudowe i budowe sieci (040 - J800); system wodo-

ciggowy nalezy realizowacd z zapewnieniem:

a) funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg w warunkach specjalnych, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami obrony cywilne;,

b} wyimnaganego zapotrzebowania na wodg dia celéw przecmpozarowych zgodnie z obowwczuﬁcyml
przepisami przeciwpozarowymi;

w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢ modernizacje, rozbudowe i budowg sieci (@100.- @800);

w zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢ modernizacjg, rozbudowe i budowe sieci (@40 - @31000);

wody opadowe z poszezegdinych terendw nalezy odprowadzi¢ do gruntu zgodnie z wymogami przepiséw

odrebnych; w przypadku wod opadowych z powierzchnit komunikacyjnych oraz w przypadku niemozno-

§ci odprowadzenia wod opadowych do gruntu, ustala sig ich odprowadzenie (lub ich nadmiaru) do sieci

kanalizacji deszczowej;

w zakresie sieci elektroenergetyeznej ustala sig obsluge poprzez linie kablowe podziemne n/n przytaczo-

ne do sieci s/n poprzez elektroenergetyczne stacje transformatorowe, oznaczone symbolem E:

a) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia przebiegajace przez tereny zurbanizowane i
projektowane do zainwestowania nalezy docelowo prowadzi¢ jako kablowe podziemmne,

b) istniejace stacie transformatorowe nastupowe na terenach zurbanizowanych nalezy zastgpowac kuba-
turowymi (lub kontenerowymi) naziemnym lub podziemnymi o lokalizacji wskazanej na rysunku pla-
n,

¢) na terenach rolnych, w tym zabudowy zagrodowej rozproszonej, dopuszcza sig utrzymanie i moderni-
zacje istniejacych nashupowych trafostacji 1 napowietrznych sieci elektroenergetycznych §redniego i
niskiego napigcia,

d} dopuszcza sie przebudowg 1 zmiang przebiegu linit energetycznych wysokiego 1 $redniego napigelia
pod warunkiem, ze nie wymaga to zmiany przeznaczenia gruntdw le$nych na cele nielesne;

w zakresie sieci teletechmicznych ustala si¢ modernizacje, rozbudowe 1 budowe sieci (w tym telefonicz-

nej) jako kablowych podziemnych; ustala sig¢ docelowe skablowanie 1 prowadzenie pod ziemia 1stnieja-

cych napowietrznych sieci telefonicznych;

w zakresie stacji bazowych telefonii komérkowej utrzymuje sig istniejace ich lokalizacje; dopuszcza sig

realizacje nowych stacji bazowych w ramach terendw produkeyjnych, ustugowo produkcyjnych, infra-

struktury technicznej, ustug publicznych i terendw rolnych); zakazuje sig realizacji stacji bazowych na

wiezach technicznych w ramach terendw chronionych (istniejacych i projektowanych) przyrodniczych 1

kulturowych, w szczegdlnosci w strefach "AM, "B", "K" 1 W ochrony konserwatorskiej oraz w strefie cen-

tralnej miasta C;

w zakresie sieci gazowej ustala sig modernizacjg, rozbudowe i budowe sieci (90 - 2200);

w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

- a) ogrzewanie budynkow z istniejacej i rozbudowywanej sieci cieplnej (2cx32 - 2¢x350); istniejace nad-

ziemne sieci cieplownicze winny by¢ docelowo przebudowane na podziemne, :
b) dla obiektéw obecnie zaopatrywanych w ciepto z systemu cieplowniczego, system ten powinien pozo-
sta¢ jedynym systemem zasilajacym w energig na cele grzewcze,
¢) w budynkach projektowanych 1 istniejacych nie zasilanych w cieplo z systemu cieptowniczego pre-
dysponuje sie dostawe ciepla z sieci cieplngj {dopuszeza sig alternatywnie ogrzewanie gazowe oraz
systemy wykorzystujace Zrodla czystej energii: pompy cieplne, kolektory stoneczne, energie elek-
tryczng, itp.),

d) jako ogrzewanie wspomagajace w budynkach nueszkalnych mozna uzy¢ kominkéw 1 piecdw komin-

10



kowych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

25) parametry sieci nowo realizowanych winny odpowiadaé parametrom sieci istniejacych, okresionych w
punktach poprzedzajgcych; _

26) nowoprojekiowane siecl uzbrojenia technicznego nalezy prowadzié w przestrzeniach publicznych (uli-
cach, terenach zigleni),

27) poza obszarami zabudowanymi dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci uzbmjema technicznego takze poza li-
niami rozgraniczajacymi drég, o ile przy ich realizacji nie jest wymagana zmiana przeznaczenia gruntdw
rolnych i lednych na cele nierolnicze i nielesne; obustronne pasy terenu dla prowadzenia tych sieci nie

~ moga by¢ szersze niz szerokoéé drogi;

28) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej niezwiazanej z obstuga obszaru objetego pla-
nem na zasadach okreslonych w pkt 27 1 29 ¢ parametrach nieograniczajacych mozliwoéci rozbudowy
siecl obstugujacych dany obszar;

29) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen obsiugyj acych stect infrastruktury technicznej (w szezegdlnoéci stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekéw, szaf urzadzen sterujacych i rozdzielezych) na terenach
przestrzeni publicznych (drogi 1 tereny zieleni} oraz ustug publicznych, pod warunkiem zapewnienia bra-
ku kolizji z podstawowa funkcja terenu oraz nieeksponowanej lokalizacji (np. pod ziemig);

30) ustala sig obstuge poszezegdlnych terendw w zakresie infrastruktury technicznej z sieci {istniejacych lub
projektowanych) w przyleglych ulicach, w szczegdlnoécl na zasadach okreslonych w rozdziale 3;

31) istnicjace siect uzbrojenia technicznego, kolidujace z projektowanym w ninigjszym planie zainwestowa-
niem nalezy przetozyé,

32) przy modemizacji i przebudowie sieci uzbrojenia technicznego ustala sig konieczno$é uporzadkowania
prawnego ich przebiegu przez tereny niepubliczne; ustala sie docelowo przetozenie sieci biegnacych po
terenach niepublicznych na tereny publiczne (ulice);

33) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) wymdg skladowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich charakteru, na mie-
dzygminne skiadowisko odpaddéw w Krzywoplotach w gminie Karlino na Warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych,

b) na dzialkach budowlanych nalezy wyznaczy¢, zgodnie z przepisami odrqbnyrm miejsca lokalizacji po-
jemnikdw do czasowego gromadzenia odpaddw stalych,

¢) odpady stale nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw sta{ych A
uwzglednieniem ich segregacji wedhug grup asortymentowych,

d) dopuszcza sig stosowanie zbiorczych pojernikéw umozliwiajacych selektywna zbidrke odpadéw ob-
stugujacych kilka dziatek budowlanych, z zastrzezeniem lit. e,

¢) zakazuje sig lokalizacji zbiorczych pojemnikéw nmozliwiajacych selektywna zbidrke odpadéw na te-
renach drég publicznych bez uprzedniego uzyskania stosownego zezwolema od zarzadey drogi, na
podstawie przepiséw odrebnych;

34) nie dotyczy;

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymezasowego zagospodarowania i uzytkowarnia terendw - do
czasu realizacji ustalen ninigjszego planu tereny mogg by¢ zagospodarowane i zabudowane w dotychczasowy
sposdb.

§ 13. nie dotyczy

Rozdzial 3 Ustalenia szczegolowe
§ 14. - § 16 Nie dotyczy

§ 17. Ustalenia szczegblowe dla terendw strefy zachodniej W:

15. Ustalenia dla terenu o symbolu: podstrefa (ark.) Powierzchnia (ha)
2Uz,U W4 _ Al3b 2,55
1) | Przeznaczenie terenu Teren ushug zdrowia, teren ustug

2} | Zagospodarowanie terenu | a) wysoko$é zabudowy- do 4 kondygnacji,

1 ksztaltowanie zabudowy | b) geometria dachdw - plaskie lub pochyle dwu- lub wielospadowe,
¢) nachylenie potaci dachowych - do 45°,

d) powierzchnia zabudowy- do 40% powierzchni terenu,




e} powierzchmia biologicznie czymma- minimum 20% powierzchni terenu:
P g Y ’

wzrostu warto$el nieru-
chomosci

3} | Zasady i warunki podzia- | a) teren stanowi samodzielng dziatke /budowlana/;
tu nieruchomoéci
4) | Ustalenia komunikacyj- |a) dojazd - z ulicy 3KDJ,
ne; b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — z sieci w przyleglych
ustalenia w zakresie in- | ulicach zgodnie z ustaleniami § 11 pkt. 15-21;
frastruktury technicznej . .
5) | Ochrona zabytkaw a) w ramach terenn oznaczono obiekty o wysokich walorach zabytko-
wych,
b) teren polozony w strefie , K” ochrony konserwatorskiej,
. ¢) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;
6) [Ochrona $rodowiska, a) zachowaé istniejacy na terenie starodrzew,
przyrody h) obowiazuja ustalenia § 4;
7) | Stawka procentowa od 10%.

§ 18. — § 21 Nie dotyczy.

Rozdzial 4 Ustalenia kofcowe

§ 22.— § 26-Nie dotycezy.

Otrzymuija:
I. Adresat

2. ala

Pobrano optatg skarbowa za wypis t wyrys na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optlacie

skarbowej (Dz. U. z dnia 18 grudnia 2006 ., Nt 255, poz. 1635) w wysoko$ci 90,00 zi.

Zup, BI RM'EB’I‘RZA

mgr inZ. Ursduld Krupinska
SEKRETARZIMIASTA
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Oéwiadczenie

Autor ponosi pelna odpowiedzialnosé za sporzadzone projekty, ich jakosé |
nowoczesnosé rozwiazatl, oraz za dostosowanie zawartosci projekiu do
okreslonego przez Inwestora celu 1 wiasciwych warunkéw techniczno ~
eksploatacyjnych. Opracowanie niniejsze odpowiada wymaganiom
przedmiotowych norm, zostalo sporzadzone zgodnie ze sziuka budowlana
wg art. 20 ust. 4 ,, Prawo budowlane .
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Wydzial Gospedarki Tercnowej . L ' L e L
i Ockrony Srodowiska . . :
_ GI~V-63/36/77 '_ B '
Nr : 2 . ‘ :
- STWIERDZENIF Pt{ZYGOTO‘ﬁ A\IA Z-XWODO’WEGO
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